CZĘŚĆ  III

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

GMINY STARE BOGACZOWICE
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1. Analiza zasadności przystąpienia do zmiany studium uwarunkowań i kierun-ków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice.

Obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice zostało zatwierdzone uchwałą nr XXVI/179/01 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 29 czerwca 2001 r. W 2007 roku dokonano jednostkowej zmiany związanej z przebiegiem drogi wojewódzkiej nr 375 w obrębie wsi Struga, zmiana ta została zatwierdzona uchwałą nr IX/57/07 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 23 listopada 2007 r.

Atrakcyjne położenie miejscowości powoduje, że występuje duże zainteresowanie lokalizacją zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo – usługowej w tej wsi. Obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy nie uwzględnia zwiększonego zapotrzebowania na te tereny. 

Zmiana studium winna zabezpieczyć:

· realizację zapotrzebowania społecznego na zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo – usługową w obszarze gminy,

· ochronę środowiska naturalnego i krajobrazu,

a także uwzględniać wymogi zawarte w ustawach:

· Prawo ochrony środowiska (Dz. U. nr 129/2006, poz. 902) – art.71 i 72,

· Prawo wodne (Dz. U. nr 239/2005, poz. 2019) – art. 42 i 84,

· O ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z późn. zm.)

· O odpadach (Dz. U. nr 62, poz. 628 z późn. zm.),

oraz inwentaryzacji przyrodniczej Gminy Stare Bogaczowice – Fundacja Ekologiczna „Zielona Akcja”, Legnica 2005.

Ponadto zmianę studium należy wykonać w oparciu o dokumentację planistyczną zawartą w:

· Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice,

· Koncepcji programowo – przestrzennej obwodnicy Szczawna Zdroju w ciągu drogi wojewódzkiej nr 376 od skrzyżowania ul. J. Łączyńskiego w Szczawnie Zdroju i ul. Długiej w Wałbrzychu, sporządzoną przez gminę, uzgodnioną i przyjętą przez Dolnośląski Zarząd Dróg Wojewódzkich we Wrocławiu w 2002 r.,

· Strategii Rozwoju Gminy Stare Bogaczowice.

Analizie poddano również zgodność studium z aktualnie obowiązującymi przepisami prawnymi (ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium).

2. Cel opracowania

Celem opracowania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice jest wyznaczenie nowych terenów pod zabudowę mieszkaniową oraz usługową, a także zapewnienie ochrony środowiska naturalnego, uwzględniając wnioski 
z inwentaryzacji przyrodniczej obszaru oraz ochronę obszarów Natura 2000 – dyrektywa siedliskowa, a przede wszystkim opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy.
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3. Podstawy prawne

Obecną zmianę studium przygotowano głównie w oparciu o:

· Uchwałę nr XI/68/08 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 15 lutego 2008 r. 
w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Bogaczowice,

· Ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.),

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.  w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), 

a ponadto o przepisy szczególne wymienione w poprzedniej edycji studium oraz obowiązujące akty wykonawcze.

4. Materiały wyjściowe

Materiałami wejściowymi były:

a) Opracowania planistyczne: 

· Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego uchwalony przez Sejmik Województwa Dolnośląskiego uchwałą nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. – oparto się o dotychczasowy plan, z uzyskanych informacji wynika, że jest on w trakcie opracowywania zmiany,

· Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzone uchwałą nr XXVI/179/01 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 29 czerwca 2001 r.,

· Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, dla obszaru położonego w obrębie wsi Struga zatwierdzona uchwałą nr IX/57/07 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 23 listopada 2007 r., dotyczyła wyłącznie zmiany przebiegu trasy drogi wojewódzkiej  nr 375,

· Plany miejscowe obowiązujące na terenie gminy,

b) Opracowania specjalistyczne:

· Inwentaryzacja przyrodnicza, 

· Natura 2000 – Dyrektywa Siedliskowa dla specjalnych obszarów ochrony siedlisk „Dobromierz”,

· Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddział we Wrocławiu, Studium Ochrony przed powodzą zlewni rzeki Bystrzycy – Wyciąg ze studium dla obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzą – Rzeka Strzegomka, październik  2007,

· Rozmieszczenie zbiorowisk roślinnych projektowanego suchego zbiornika retencyjnego Cieszów na rzece Czyżynce km 2+800,

· Koncepcja Programowo – Przestrzenna obwodnicy miasta Szczawno Zdrój, czerwiec 2008,

c) Rozporządzenie Wojewody Dolnośląskiego nr 5 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Książańskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Nr 63, poz. 808),

d) Informacje i wnioski zgłaszane w trakcie opracowania projektu studium:

· Wnioski składane na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym,
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· Informacje składane na podstawie art. 12 pkt 2 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) Aktualizacja inwentaryzacji urbanistycznej

5. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego 

5.1.  Struktura funkcjonalno – przestrzenna

Analiza ustaleń poprzedniego studium wykazała potrzebę zabezpieczenia nowych terenów pod zabudowę mieszkaniową i usługową. Stwierdzono również potrzebę dokonania nieznacznej korekty podstawowego układu komunikacji drogowej dostosowując go do wymogów określonych przez Dolnośląską Służbę Dróg i Kolei  (Koncepcja Programowo – Przestrzenna obwodnicy miasta Szczawno Zdrój) oraz Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad (droga ekspresowa S3 Szczecin – Zielona Góra – Legnica  – Lubawka).

5.2.  Uwarunkowania przyrodnicze

Podstawowe informacje zawarte w poprzednim studium dotyczące uwarunkowań przyrodniczych zostały poszerzone o obszary prawnie chronione tj. tereny Natura 2000 – Dyrektywa siedliskowa dla obszarów ochrony siedlisk Dobromierz oraz 
o tereny wyznaczone na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowań zleconych przez Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej we Wrocławiu.

6. Kierunki rozwoju gminy

6.1.  Zmiana struktury funkcjonalno – przestrzennej

Zakres zmian struktury funkcjonalno – przestrzennej przedstawiony na mapie zawierającej uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawia poniższa tabela:

Oznaczenie terenu wg mapy studium
Dotychczasowa funkcja terenu wg studium z 2001 r.
Funkcja terenu wg zmiany studium

1
2
3

1
Tereny rolne
Ośrodki produkcji rolnej – zabudowa 

i urządzenia do produkcji rolnej.

2
Tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowo - usługowa, uciążliwości wynikające z prowadzenia działalności gospodarczej nie może wykraczać poza granice terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny.
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1
2
3

3
Tereny rolne


Zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna wielorodzinna).

Wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygającego kompleksowo: układ przestrzenny zawierający zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną 
z wydzieleniem terenów publicznych, usług podstawowych oraz terenów zieleni publicznej.

4



5
Zabudowa mieszkaniowo – rekreacyjna
Zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna wielorodzinna).

Wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygającego kompleksowo: układ przestrzenny zawierający zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną 
z wydzieleniem terenów publicznych, usług podstawowych oraz terenów zieleni publicznej.

6
Zabudowa produkcyjno – usługowa oraz tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna 
i wielorodzinna) oraz zabudowa wiejska wielofunkcyjna.
Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygającego kompleksowo: układ przestrzenny zawierający zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną 
z wydzieleniem terenów publicznych, usług podstawowych oraz terenów zieleni publicznej.

7
Tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

8
Zabudowa produkcyjno - usługowa
Zabudowa mieszkaniowo – usługowa. Możliwość adaptacji istniejących obiektów na cele usługowe.

9
Tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

10



11



12
Tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

Wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13



14



15
Tereny rolne
· Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowo – rekreacyjna.

16
Tereny rolne
Zabudowa produkcyjna z dopuszczeniem zabudowy usługowej. 

Wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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1
2
3

17
Tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Kontynuacja istniejącej zabudowy. 

18
Teren o funkcji turystyczno – rekreacyjnej
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 



19
Rozproszona zabudowa mieszkaniowa oraz tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

20
Ośrodek produkcji rolnej oraz tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygającego kompleksowo: układ przestrzenny zawierający zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną 
z wydzieleniem terenów publicznych, usług podstawowych oraz terenów zieleni publicznej.

21
Tereny rolne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygającego kompleksowo: układ przestrzenny zawierający zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną 
z wydzieleniem terenów publicznych, usług podstawowych oraz terenów zieleni publicznej.

· 22 (a,b,c)
Tereny rolne
Zabudowa usługowa z dopuszczeniem funkcji produkcyjnej.

· Dla terenów oznaczonych na rysunku studium symbolami nr 22 b i c. wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

· 23 (a,b,c,d,e)
Tereny rolne oraz dolesienia
Tereny kwalifikowane pod elektrownie wiatrowe.

6.2.  Ochrona środowiska naturalnego

W zmianie studium obszary chronione zostały poszerzone o tereny Natura 2000 – Dyrektywa Siedliskowa dla specjalnych obszarów ochrony siedlisk „Dobromierz”.

Zgodnie z opracowaniami zleconymi przez Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej we Wrocławiu wyznaczono tereny zalewowe rzeki Strzegomki oraz projektowany suchy zbiornik retencyjny Cieszów na rzece Czyżynce.

Dla terenów strefy przyrodniczo czynnej oznaczonych na rysunku studium obowiązują następujące ustalenia: 

· lasy i zadrzewienia – tereny objęte różnymi formami ochrony, obowiązuje zakaz zmiany przeznaczenia terenu,
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· tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej – obowiązuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu,

· tereny zieleni publicznej o różnym użytkowaniu obejmujące: cmentarze, parki miejskie, tereny zieleni nieurządzonej – ustala się zachowanie obecnego użytkowania terenu 
z możliwością realizacji obiektów i urządzeń związanych z przeznaczeniem terenu ,

· wody powierzchniowe – ustala  się zachowanie obecnego użytkowania terenu,

· planowane dolesienia – na terenach mało przydatnych dla rolnictwa (V-VI klasa bonitacyjna) wyznaczono tereny pod zalesienie, uwzględniając aktualny projekt przebiegu drogi ekspresowej S3 oraz autostrady A-8/S8, a także tereny proponowane pod lokalizację elektrowni wiatrowych.

6.3.  Kształtowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla poszczególnych terenów oznaczonych na rysunku studium objętych zmianą obowiązują następujące ustalenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Tereny zainwestowania wiejskiego:

· zabudowa wiejska wielofunkcyjna – z możliwością lokalizacji zabudowy uzupełniającej o charakterze zagrodowym, mieszkaniowym, usługowym oraz działalności gospodarczej nieuciążliwej,

· zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna), z możliwością lokalizacji usług w formie obiektów wbudowanych lub wolnostojących. Rodzaj i strukturę zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu określone winny być 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

· zabudowa usługowa. Podstawowe przeznaczenie terenu – zabudowa usługowa. Dopuszcza się działalność gospodarczą oraz zabudowę mieszkaniową,

· Gminne centrum mieszkaniowo – usługowe obejmujące zespół usług ogólnogminnych. Ustala się zachowanie obecnej funkcji terenu jako centrum usługowo – mieszkaniowe gminy,

· zabudowa mieszkaniowo – usługowa. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji usługowej towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej lub na wydzielonych działkach,

· zabudowa mieszkaniowo – rekreacyjna. Tereny zabudowy mieszkaniowej 
i mieszkaniowo - rekreacyjnej,

· tereny sportowo – rekreacyjne. Tereny i urządzenia sportowo – rekreacyjne (boiska sportowe, schroniska turystyczne, tereny rekreacji zimowej, itp.),

· zabudowa produkcyjna. Podstawowa funkcja terenu – działalność produkcyjna (przemysłowa), a uzupełniająca – usługowa,

· ośrodki produkcji rolnej. Lokalizacja zabudowy i urządzeń do produkcji rolnej,

· tereny urządzeń infrastruktury technicznej obejmujące lokalizację obiektów oraz urządzeń związanych z zaopatrzeniem w wodę, odprowadzeniem ścieków, elektroenergetyką, itp.,

· tereny kwalifikowane pod elektrownie wiatrowe, na których mogą być lokalizowane siłownie wiatrowe GPZ oraz sieci elektroenergetyczne i drogi dojazdowe,
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b) Podstawowy układ komunikacyjny gminy obejmuje:

· projektowane drogi wojewódzkie zaliczane do kategorii dróg zbiorczych (Z) 
o szerokości w liniach rozgraniczających od 20 do 30 m; zalecany pas zieleni izolacyjnej o szerokości minimum 10 m; projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna być lokalizowana w odległości nie mniejszej niż 30 m, mieszkaniowa wielorodzinna w odległości 40 m i obiekty wymagające szczególnej ochrony nie mniej niż 130 m.

· Drogi wojewódzkie zaliczane do kategorii ulic zbiorczych (Z) przebiegające przez obszar zabudowy wiejskiej ich parametry pozostają bez zmian.

· drogi powiatowe zaliczane do kategorii ulic zbiorczych (Z) i lokalnych (L) przebiegające przez obszar zabudowy wiejskiej ich parametry pozostają bez zmian.

· podstawową sieć gminnego układu komunikacyjnego stanowi również cześć ulic gminnych zaliczonych do kategorii dróg lokalnych (L).


Oznaczone na rysunku studium przebiegi projektowanej drogi szybkiego ruchu S3 i autostrady A8 nie są ostateczne. Decyzje o ustaleniu lokalizacji drogi będą realizowane w trybie ustawy o szczególnych zasadach przygotowywania i realizacji inwestycji w zakresie dróg.

